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| v Costa Rica tiene el privilegio
EGISTRO

de estar bordeada por dos
<
NACllgNliL hermosas costas -el mar

pacifico y el mar caribe- que
reflejan la importancia litoral
y los usos asociados desde la

RESENA época colonial
HISTORICA v La ley 162 del 28 de junio de

1828 establecio la reserva de

DE ILAZMT una milla maritima en las

costas de ambos mares, que
segan la ley 128 del 19 de
agosto de 1953, era asi desde
la= época colonial, por

disposicion de la real cédula
del 15 de octubre de 1754.
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Los Reglamentos En la ley de aguas No. 8 del 26
enerales de la de mayo de 1884 tinica
enda Publica de disposicion del siglo XIX en la

1839, 1858 y 1868, cual se uso el término Zona
mantuvieron la reserva Maritimo Terrestre- se califico
de la milla maritima de a dicha zona como de dominio

1.828. publico
| I

1885

El Codigo General de 1841 El Codigo Fiscal de 1885 establecié

consideraba el flujo y reflujo que no podian enajenarse los
JO 'y J terrenos comprendidos en una zona

del mar y sus nberas de de una milla de latitud a lo largo de
dominio pﬁb]jco las costas de ambos mares.




Fue la Ley No. 11 del 22

. de octubre de 1922 que

reformé el Codigo Fiscal
de 1855, donde se
preciso la extension de la
milla marittma en 1.672
metros a partir de la
pleamar ordinaria a los
largo de la Costa Pacifica
y Atlinica y de 500
metros a lo largo de los
margenes de los rios.

La ley 75 del 30 de
agosto de 1924
(Informaciones
Posesorias), fue la
primera ley dictada en el
siglo XX en la cual se
hizo referencia a la zona
maritimo terrestre, que
reafirmoé en su articulo 6
el caracter demanial de
esos terrenos y la
imposibilidad de
explotar y usufructuar de
ellos. Siempre con su
caracter malienable.
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“Articulo 6°.- Queda prohibida la explotacion
y usufructo, cualquiera que sea su forma, de los
terrenos mnacionales ya sean baldios o de
propiedad del Estado o situados en la Milla
Maritima, a no ser en virtud de titulo expreso
emanado del Estado, en conformidad con las
leyes”.




Esta medida se
mantuvo hasta el ano
1942, reatirmada por

la Ley No. 13 de
Terrenos Baldios y la

Ley de Aguas No 276
de 1.942.

La Ley No.19 del 12 de
noviembre de 1942
(“Denuncios Milla Maritima
Atlintico?), redujo la
extension de la  zona
marittmo terrestre a 200
metros a partir de la pleamar
ordinaria para la costa del
Atlantico, y lo propio hizo la
Ley No.201 del 26 de agosto
de 1943 para la costa del
Pacifico (Denuncios Milla
Maritima Pacifico). Leyes
que permiteron que los
restantes 1.472 metros de la
milla maritima pasaran a
propiedad privada
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Articulo 1°-Declaranse denunciables los terrenos
situados en la milla maritima del litoral del
Atlantico, con excepcion de los derechos
adquiridos por terceros, de la zona de 200 metros
de ancho a lo largo de la costa, de que trata el
articulo 62 de la Ley General sobre Terrenos
Baldios y las parcelas en poder aiin de simples
ocupantes.
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Articulo 1°- Exceptuando los articulos
numeros 20 y 22, apliquense
a la zona del Pacifico los efectos del

Decreto Legislativo No. 19 de 11 de
noviembre de 1942.
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El litoral Atlantico se extiende desde Punta
Castilla, boca del Rio San Juan frontera norte,
hasta la boca del rio Sixaola con una extensiéon de
212 kilémetros.

El litoral Pacifico desde Mojones frontera norte
hasta el hito Burica frontera sur, con una
extension de 1254 kilometros. Para un total de
1466 Km.
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EESta medida de 200 metros, junto con el caracter demanial de
los terrenos alli comprendidos, se reafirmé en el entonces
vigente articulo 7 de la Ley de Tierras y Colonizaciéon No. 2825
de 14 de octubre de 1961 y se repitié en la Ley Forestal No.
4465 de 25 de noviembre de 1969 y en la Ley de Urbanizacion
Turistica de la Zona Marittmo Terrestre No. 4558 de 22 de
abril de 1970. En esta ley es donde se llega a determinar y
definir como absolutamente inalienables solo 50
metros, pasando los restantes 150 metros bajo la
administracion de las Municipalidades para desarrollos
turisticos, definidos por el 1.C.T. y las dreas de aptitud
agraria y no turistica bajo la administracion de ITCO.
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Esta Ley en su Transitorio III autoriz6 a los
particulares que poseian lotes por mas de
30 afos dentro de los 200 metros a
inscribirlos por medio del tramite de
Informacion Posesoria
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Transitorio 111.- Aquellas personas que demuestren haber
poseido en forma quieta, piblica, pacifica y a titulo de
dueiios, lotes o fincas en la zona maritimo-terrestre, por
madas de treinta aiios, pueden solicitar titulo de propiedad
sobre ellos, salvo la reserva a que se refiere el articulo 6° de
esta ley, aun cuando hubieren poseido tales inmuebles
durante parte de ese tiempo como arrendatarios, mediante
contratos suscritos con el Estado o sus Instituciones. El
procedimiento serd el que marca la actual ley de
Informaciones Posesorias. En este caso no habra limitacion
en cuanto a la extension del lote o finca a inscribir en
cabeza del interesado.
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En la actualidad el régimen juridico de la ZMT lo
establece basicamente la Ley 6043 del 02 de mazo
de 1977, siendo ésta la primer Ley que aborda el
tema en forma especifica. Ley Reguladora del
Desarrollo y Ejecucion del Proyecto Turistico
Golfo de Papagayo No. 6758 de 06 de mayo de
1982 y Ley 7744 de Concesion y Operacion de
Marinas y Atracaderos Turisticos
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NG iR La ZMT pertenece al Estado,

es un bien demanial,
inalienable, imprescriptible,
inembargable e
indenunciable, con la
salvedad de la propiedad
privada  adquirida con
anterioridad e inscrita con

sujecion a la ley (Ley 6043,
articulos 1, 6 y 7).
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publico o bienes

demaniales: son aquellos

de titularidad publica,
afectados al uso general o

al servicio publico. El
régimen juridico de estos

bienes se inspira en los

DIrINCIPIOs:

Inalienabilidad: no se puede
vender

Imprescriptibilidad: no puede Inembargabilidad:
obtenerse su propiedad mediante la no puede ser
usucapion embargable
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v/ Instituto Costarricense de Turismo
‘/Municipalidad:

v/ Procuraduria General de la Republica
v/ Instituto Geografico Nacional (mojon)
v'SETENA

v MINAE
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La ZMT es la framja de 200 metros de ancho a todo lo
largo de los litorales Atlantico y Pacifico de la
Republica, a partir de la linea de la pleamar ordinana y
los terrenos y rocas que deje el mar en descubierto en
marea baja. Para todos los efectos legales, la zona
maritimo terrestre comprende las i1slas, 1slotes vy
pefiascos marittmos, asi como toda tierra o formacién
natural que sobre salga del mvel del océano dentro del
mar territorial de la Repiiblica.
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Se exceptia la Isla del Coco que estara bajo el
dominio y posesion directos del Estado y
aquellas otras 1slas cuyo dommmio o
administracion se determinen en la presente ley
o en leyes especiales. (art. 9).
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La ZMT se compone de 2 secciones: la Zona
Publica, que es la faja de cincuenta metros de
ancho de la pleamar ordinaria y las areas que
quedan al descubierto en marea baja; y la Zona
Restringida, constituida por la framja de 150
metros restantes (art. 10).
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Franja de 200 metros a
lo largo de los litorales
Atlantico y Pacifico

Terrenos que
sobresalen en
marea baja

¥

Zona de manglares

litorales
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VEn la ZMT es prohibido, sin la debida
autorizacion legal, explotar la flora y fauna
existente, deslindar con cercas, carriles o en
cualquier forma, levantar edificaciones o
instalaciones, cortar arboles, extraer productos
o realizar cualquier otro tipo de desarrollo,
actividad u ocupacion (art. 12)

EGISTRO
INJACIONAL

RepUBLICA DI
g Cosia Rica




EGISTRO
NACIONAL

-y

V' Las autoridades de la jurisdiccion
correspondiente y las municipalidades
respectivas, tan pronto tengan noticias de
las infracciones a que se refieren los dos
articulos anteriores, procederan, previa
informacion levantada al efecto, si se
estimare necesaria, al desalojo de los
infractores y a la destruccion de las
construcciones, art. 13)
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CONCESION

=

Es un acto de
Derecho
Puablico
mediante el
cual el
Estado
delega en
una persona
fisica o)
juridica parte
de su
autoridad vy
atribuciones.

QUE ES UNA
CONCESION
EN LA

MARITIMO
TERRESTRE

Es el
otorgamiento
por parte de
la autoridad
competente
para el
disfrute 0
aprovechami
ento de ese
bien de
dominio
publico.
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Para que se Declaratoria

de Aptitud
turistica o no Plan
turistica por Regulador.

: arte del
condiciones: Nacional. p ICT

Amojonamiento
v or parte de
concesioén porp

Instituto
deben darse .
3 Geografico

otorgue una
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Solamente las municipalidades y los consejos de
distrito (Cobano, Lepanto, Paquera y Colorado.
art. 73-bis del 15-05-2006 ), podran otorgar
concesiones en la zona restringida de su
jurisdiccion, previa aprobacion de los planos de
desarrollo por parte del ICT y del INVU (art. 38,
39 y 40).
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Se da mediante solicitud al Municipio.
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Ley de
Concesion y
Operacion
de Marina y
Atracaderos
Turisticos

Las concesiones
se otorgan en la
zona restringida,
zona publica,
zona privada y
los espejos de

agua.

CIMAT
comision
recomienda
la viabihdad
del proyecto.
Plazo
maximo 35

anos
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Se entendera por marina turistica al conjunto de
instalaciones, maritimas o terrestres, destinadas a la
proteccion, el abrigo y la prestacion de toda clase de
servicios a las embarcaciones de recreo, turisticas y
deportivas, independientemente de su bandera y tamano;
asi como a los visitantes y usuarios de ellas, nacionales o
extranjeros; asi mismo comprenden las instalaciones que
se encuentren bajo la operacidon, la administracion y el
manejo de una empresa turistica.




ﬂonsiderarén parte de una marina los inmuebles, las

alaciones, las vias de acceso a las distintas areas y los
demas bienes en propiedad privada, destinados por sus
duefios a brindar servicios a la marina turistica, y que se
hayan considerado en la concesion. Para los efectos del
inciso b del articulo tercero de la Ley, se consideran
marinas también aquellas instalaciones portuarias
compuestas por uno mas atracaderos mayores junto con
tres o mas atracaderos menores, o bien, aquella
instalacion portuaria que contenga mas de cinco
atracaderos juntos (art. 2 de la Ley de Concesion y
Operacion de Marinas Turisticas y art. 6 del Decreto
Ejecutivo 27030-TUR-MINAE-S-MOPT, reformado por
el decreto 32617).




\
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AcioNAL  PLAZO DE CONCESION Y SUS
PRORROGAS

La municipalidad -
podra otorgar contrato El plazo minimo
de concesioén para que se otorgara

marina o atracafiqsro, sera de quince
por un plazo maximo

de treinta y cinco anos anos para marinas
y podra ser prorrogado y de cinco afos

por periodos de diez para atracaderos.
da1l0S.




Se consideraran atracaderos
turisticos: los
desembarcaderos, los
muelles fjos o flotantes, las
rampas y otra obras
necesarias, a fin de permitir

el atraque de embarcaciones
turisicas,  recreativas y
deportivas, para el disfrute y
la seguridad de los turistas.




g RS -

Ley 7744 y su reforma
Ley 8969

Marinasy
Atracaderos al
amparo de la Ley
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El notario realizara la protocolizacion de piezas
correspondiente, la cual debera contener:

4 Transcripcion literal del contrato suscrito por la
municipalidad y el concesionario

v Acuerdo del concejo municipal donde se otorga
la concesion
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v/ Resolucion de aprobacion del acuerdo
municipal, emitida por el Instituto
Costarricense de Turismo (el articulo 82
de la Ley N° 9036, derogé toda
responsabilidad del INDER en cuanto a
la ley N°6043)
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v'Si la concesion se otorga en el
Desarrollo Turistico Golfo de Papagayo,
la resolucion que confiere el derecho de
concesion la dictara la Junta Directiva del
Instituto Costarricense de Turismo, y el
contrato lo suscribira el representante
legal del Instituto Costarricense de
Turismo.
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v Tratindose de concesiones de
marinas turisticas, la resolucion de
aprobacion la dictara la
municipalidad respectiva (excepto
que se trate de marinas turisticas de

Papagayo)
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-)s elementos minimos que debera contener el
contrato de concesion seran (arts. 46 y 87 del

Reglamento a la Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre,
art. 460 del Coddigo Civil, arts. 84 y 88 del Codigo
Notarial y art. 30 de la Ley del Catastro Nacional):

me’

v/ Calidades del concesionario y su domicilio, o del
representante legal, y citar los datos del Registro en los
cuales consta su representacion. Si se trata de una
persona juridica, debera indicarse el nombre, y debera
estar representada por quien ostenta poder suficiente; se
deben consignar las citas de inscripcion y de personeria
vigente, asi como el niumero de cédula juridica.

—— = ———— —
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v/ Calidades completas del alcalde municipal, con
indicacion de las citas de su nombramiento vy
publicacion en el diario oficial La Gaceta

v Breve resefia historica: fecha de presentacion de la
concesion, publicacion del edicto, existencia o no de
oposiciones en el procedimiento, fecha en que se otorgo
la declaratoria de zona de aptitud turistica o no turistica
por parte del Instituto Costarricense de Turismo, fecha
en que se adoptd y publico el plan regulador, fecha del
avaluo.
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5 Descripcion completa de la parcela solicitada en

concesion (naturaleza, situaciéon, linderos, medida),
e indicar namero de plano catastrado.

v Uso para el cual se aprobo la concesion

v’ Plazo de la concesion (el plazo de la concesion no
puede ser menor de 5 afios ni mayor de 20 afios , el
cual rige a partir de la fecha de la firma del contrato)
y obligaciones del concesionario

v Canon fijado para la concesion
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‘/Transcripci()n literal del acuerdo municipal
mediante el cual se aprueba otorgar la concesion y
se autoriza al alcalde a firmar el contrato

v’ Avalio

v  El contrato de concesién debe contar con la
aprobacion del ICT o el IDA segan corresponda, de
lo cual debe dar fe el notario ( art. 42 de la Ley
sobre Zona Maritimo Terrestre) (el articulo 82 de la
Ley N° 9036, derog6 toda responsabilidad del
INDER en cuanto a la ley N°6043).

— =< S
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v/ Debe pagar los tributos respectivos de
conformidad con el avalao (derechos de
Registro, arts. 2, inc. c., y 3; timbre del
Colegio de Abogados, timbre de
Archivos Nacionales, y timbre fiscal de
conformidad con el avalao fiscal).
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Protocolizacion de piezas correspondientes, con
indicacion de las calidades completas de las partes
involucradas en el contrato:

v’ Convenio de cesion de derechos
v Indicar matricula asignada en el Registro

General de Concesiones al derecho de
concesion cedido
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v’ Acuerdo de autorizacién previa de la
municipalidad y del Instituto
Costarricense de Turismo.

v'Si se trata de una concesion del Polo
Turistico del Golfo de Papagayo, Ila
resolucion que autoriza la cesidn sera de la
Junta Directiva del Instituto Costarricense
de Turismo.
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v En el caso de concesiones de marinas
turisticas, la citada autorizacion previa
debera otorgarla la municipalidad con
la debida aprobacion del ICT

‘/Descripci(’)n completa del derecho de
concesion y plano catastrado.
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v El notario debera dar fe de la firmeza de los
referidos acuerdos municipales, de las
resoluciones de aprobacion de ICT, o de la
resolucion de la Junta Directiva del Instituto
Costarricense de Turismo (en caso de
concesiones del Polo Turistico del Golfo de

Papagayo).
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v/ El notario deberi protocolizar las piezas de la
prorroga de la concesion que contendra (art. 50 de la
Ley sobre la Zona Maritimo Terrestre, arts. 53, 85 y
87 del Reglamento a la Ley sobre la Zona Maritimo
Terrestre, art. 88 del Cddigo Notarial, y arts. 10 y 11
de la Ley sobre Concesion y Operacion de Marinas
Turisticas).

v/ Resolucion  de aprobacion  del  Instituto

Costarricense de Turismo (el articulo 82 de la Ley N°
9036, derogo toda responsabilidad del INDER en
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v Acuerdo municipal de aprobacion

v’ Indicar matricula asignada al derecho de concesion en
el Registro General de Concesiones

v Descripcion completa de la concesion y plano
catastrado.

v Si se trata de concesiones de marinas turisticas, debera
protocolizarse la resolucion de aprobacion del concejo
municipal.
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-1 notario debera dar fe de la firmeza de los citados
acuerdos municipales, de las resoluciones de
aprobacion de ICT, o de la resolucion de la Junta
Directiva del Instituto Costarricense de Turismo
(en caso de concesiones del Polo Turistico del
Golfo de Papagayo)

v’ Avalio (art. 46, incs. 1 y f, del Reglamento a la Ley
sobre la Zona Maritimo Terrestre)

v Pagar los tributos respectivos conforme al avalao
(ver punto a.5 referente a inscripciones).
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‘/Comparecencia en escritura publica del
deudor y/o dueno del derecho de concesion,
con calidades completas.

v’ Autorizacién previa del  Instituto
Costarricense de Turismo.

v Autorizacion  de la municipalidad
respectiva, debidamente firmes.
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v Indicar la matricula asignada por el
Registro General de Concesiones al

derecho de concesion que se grava

v Debe cumplir los requisitos de
constitucion de un crédito

e
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v/ Tratandose de gravamenes hipotecarios en el
Polo Turistico Golfo de Papagayo, debe
comparecer el ministro de Turismo, en
condicion de presidente de la Junta Directiva
del Instituto Costarricense de Turismo, y el
deudor y/o dueno del derecho de concesion.
Debera indicarse la resolucion de aprobacion
del Instituto Costarricense de Turismo, de lo
cual el notario dara fe.
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‘/Cancelaciones
‘/Renuncias
‘/Rectificaciones de medida, naturaleza,

linderos, uso y cualquier otra caracteristica
de la concesion
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Articulo 52.-Las concesiones se extinguen por
cualquiera de las siguientes causas:

‘/e. Por cancelacion de la concesion.

Articulo 49.-En caso de fallecimiento, o ausencia
declaradas del concesionario, sus derechos podran
adjudicarse a sus herederos o presuntos herederos
parientes. Si no los hubiere, la concesion se tendra como
cancelada y volvera a la municipalidad respectiva
incluyendo las construcciones y mejoras existentes.
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Articulo 53.-Las concesiones podran ser canceladas por
la Municipalidad respectiva, o el Instituto
Costarricense de Turismo o el de Tierras vy

Colonizacion segun corresponda, en cualquiera de los
siguientes eventos:

v/ Por falta de pago de los canones respectivos;

v Por incumplimiento de las obligaciones del
concesionario conforme a la concesion otorgada o su
contrato
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-Por violacion de las disposiciones de esta ley o de la
ley conforme a la cual se otorg6 el arrendamiento o
concesion;

v'Si el concesionario impidiere o estorbare el uso
general de la zona puablica; y

v/ Por las demés causas que establece esta ley.

‘/De toda cancelacion, una vez firme, se debera
informar al Instituto Costarricense de Turismo, si
éste no la hubiere decretado.
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v/ Las cancelaciones deberan anotarse en la inscripcion de
la concesion en el Registro que indica el articulo 30.

v/ Articulo 65.-En todos los casos de penas impuestas por
delitos indicados en esta ley, o con motivo de hechos en
relacion con el abuso de la propiedad en la zona
maritimo terrestre, si el autor o coémplice fuere un
concesionario, perdera su concesion, que sera cancelada,
asi como las edificaciones o mejoras o instalaciones que
tuviere en su parcela y debera pagar los dafios y
perjuicios causados con su accidén u omision
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G. Cancelaciones y sanciones

v/ Articulo 80.-Toda cancelacién de concesiones que decida
una municipalidad debera ser consultada previamente al
ICT o al IDA, segtin corresponda, asi como al Instituto de
fomento y Asesoria Municipal (IFAM). De igual forma,
estas instituciones deberan informar a la municipalidad
respectiva sobre cualquier concesion que consideren deba
ser cancelada.
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v/ Articulo 30.-En toda solicitud debe consignarse como
minimo, la siguiente informacion:

\/c) Naturaleza y linderos del mismo;y

‘/ch) Uso que se va a dar al predio.
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Articulo 46.-La Municipalidad remitira, el contrato de
concesion debidamente firmado al ICT o al IDA segin
corresponda, para su aprobacion razonada, acompanandolo
de copia de todos los documentos que sirvieron de base para
el otorgamiento....

v/ Los elementos minimos que debe contener el contrato de
concesion para ser remitido al ICT o el IDA, segtn
corresponda, seran:

‘/e) Indicacion del uso para el cual fue aprobada la
concesion.
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D. Cesiones, gravamenes y cambio de wuso

Articulo 58.-Ningan concesionario podra modificar o
cambiar el uso o destino de su parcela ni de sus
edificaciones o instalaciones, a menos que cuente con la
autorizacion expresa de la municipalidad respectiva y del
ICT o el ITCO, segtin corresponda. Esta autorizacion sdlo
podra extenderse en atencion a criterios de mayor
conveniencia publica.
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Prorrogas
Cesiones
. Gravamenes
~ Renuncias
Cancelacion
“ Cualquier otro contrato que afecte,
limite, modifique o extinga los derechos
derivados de las concesiones.
Concesiones de Marinas Turisticas
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